PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EL

CONTRATO MIXTO DE EJECUCION DE OBRAS Y EXPLOTACIONDEL BAR-

RESTAURANTE NUMANCIA.

1.- OBJETO.

El objeto del presente Pliego es el de definir las
condiciones técnicas de las obras de rehabilitacion
integral del inmueble sito en la ¢/ Ramén Benito Ac
14 de la localidad de Garray (Soria) con referencia
catastral 6195805WM4269N0001TK.

2.- CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION.

Actual Inmueble: edificio de dos plantas sobre rasa
y altillo que presenta una ocupacion en planta de 1
una superficie construida total de 329m2, segun dat
catastrales.

El desglose de superficies por planta es el siguien

Planta baja: 131 m2
Planta primera: 131 m2
Planta bajocubierta: 67 m2

El programa actual, cuya distribucion se refleja e
documentacion que se acomparfa como anexo 1, consta
de barra, comedor y aseos en planta baja y cocina,
almacenes, lavanderia, bafio y sala de estar en plan
primera. Ambas plantas se comunican mediante una es
de uso restringido, que continua a través del bafio
espacio bajocubierta, que no presenta ningln uso y
de compartimentacion.

Se trata de un edificio entremedianeras que remata
esquina de manzana, ofreciendo uno de sus lados a |
c/Ramon Benito Acefla y otro hacia una zona peatonal
entrada a una dependencia de la Casa Consistorial.
inmueble es de estética y materiales tradicionales
de mamposteria de piedra y cubierta de teja curva),
como puede verse en las siguientes imagenes.
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Estado actual, fachada a ¢/ Ramoén Benito Acefia

Estado actual, fachada a calle peatonal



DIRECTRICES GENERALES PARA LA REHABILITACION INTEGR AL

El ambito de las obras queda limitado por el perime
de la actual edificacion.

Para la rehabilitacion integral del edificio ha de
mantenerse integramente las fachadas del mismo, pud
realizar nuevos huecos siempre y cuando se respete
estética y el tipo de materiales del edificio exist
forma que este quede perfectamente integrado en el

Asimismo, esta rehabilitacion debe contemplar la
sustitucion de los forjados interiores y valorar la
renovacion de la cubierta del edificio, que en todo
incluira como obras minimas la disposicion de una p
impermeabilizante y un nuevo retejado, manteniendo
estética de la cubierta existente y usando material
semejantes a los existentes, siempre y cuando estos
ofrezcan garantia suficiente debido a su estado de
conservacion.

En todo caso, el edificio ha de cumplir todas las
determinaciones de las N.N.S.S. de Garray (Ordenanz
3.1.3.4 de Rehabilitacion Interna) que le sean de
aplicacién y la normativa sectorial correspondiente

En particular, el proyecto debera cumplir con todos
los requisitos de accesibilidad que establece la no
vigente y debera obtener una calificacion de eficie
energética de A o B.

Ademas, las obras deberan contemplar la renovacion
la totalidad de instalaciones interiores (abastecim
agua, saneamiento, electricidad,
telecomunicaciones, calefaccion, refrigeracion,
ventilacion, etc.) y del equipamiento del mismo. As
debera contemplarse el suministro de gas para el co
aparatos de coccidn y equipos de climatizacion.
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DOCUMENTACION A PRESENTAR Y CRITERIOS DE VALORACION

Los licitadores deberan de presentar un anteproyect
de la propuesta quedando la misma perfectamente det
definida a este nivel, y contendra también todas la
especificaciones y detalles constructivos que permi
valorar la calidad material de la misma.
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Ademas de la documentacion gréafica, se incluird una

breve memoria en la que se justifiquen las decision es de
disefio generadas por la forma de explotacion que se quiere
llevar a cabo.

) Los criterios de valoracion se definen en la
CLAUSULA DECIMOQUINTA del correspondiente Pliego
Administrativo.



EXTRACTO DE LA ORDENANZA DE APLICACION SOBRE EL SOLAR

3.1.3.4. ORDENANZA DE REHABILITACION INTERNA

Definicién.
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Afecta a las edificaciones existentes con
valores arquitecténicos notables por su
cardcter singular tipoldgico o ambiental y
que deben conservarse tal come se hallan
actualmente.Se han incluido exclusivamente
edificios en buen estado de conservacidn.

Condiciones de uso.

Se permitiran exclusivamente los usos de
vivienda unifamiliar o multifamiliar, y los
de equipamientos y servicies piblicos o
semipiblicos.

Condiciones de superficie vy volumen.

Se mantendrédn los volidmenes existentes sin
poderse derribar.En casc de mina natural,
deberan restituirse los volimenes
primitivos.

Condiciones higiénico-sanitarias.

Podrd modificarse la distribuecién interior
para mejorar las condiciones de
habitabilidad de las viviendas o lccales, o
para la adaptacién de los edificios
auxiliares al uso de wivienda.

Condiciones estéticas.

Esta ordenanza implica la conservacidn total
de los muros de las fachadas exteriores y de
las cubiertas.No podridn adosarse a ellos
otras edificacicnes.

En los edificios en ruina parcial o total en
estas areas, que exijan obras de
consolidacién o derribo, se autorizarid la
renovacién de estos en la parte afectada por
la ruina restituyendo los volimenes



primitivos y empleando los mismos materi
u otros andlogos en los  paramenis;
vistos.Podran abrirse huecos en fachadas
g T exteriores para la mejora de las condiciones
;ﬁg“““L“}}@\ de habitabilidad en viviendas, manteniendo,
- ‘o en todo caso, el tamafo, proporcidn,
i materiales y soluciones constructivas
tradicionalmente utilizadas en el ndcleo. La
superficie total de huecos en fachada no

podra superar el 25% de ésta.
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La carpinteria exterior gque se renueve O
aquella que se construya para nuevos huecos
serd de hierro o de madera y deberd ir
pintada en tonos acordes con los que existan
en el tramo de espacio piblico en que esté
situado el edificio.

Los retejos y reparaciones de cubiertas se
efectuardn con teja curva de color rojo de
caracteristicas andlogas a las empleadas
habitualmente en el Casco Antiguo.

Los criterics de conservacidén expuestos
anteriormente se deben comprender extendidos
a los muros de cerramiento que delimiten
alineaciones exteriores de 1las parcelas,
corrales, huertas, patios delanteros, etc.
gue estén afectados por esta calificacidn.
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