ULIO VAZQUEZ PEREZ (1 de 1)

07/04/2026

3

EDUARDO

=

5e09b82efead03efd1c8c8cbc3b

Fecha Firma
HASH: 4d3e

@

ESTUDIO DE DETALLE , , , ,
PARA LA ADAPTACION DE LA ORDENACION DETALLADA Y DELIMITACION DE UNIDAD DE NORMALIZACION EN EL AMBITO DE C/
OLMILLOS-DOMBELLAS 21, 23, 25 Y 27, DOMBELLAS, GARRAY (SORIA)

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA
ADAPTACION DE LA ORDENACION
DETALLADA Y DELIMITACION DE UNIDAD
DE NORMALIZACION EN EL AMBITO DE C/
OLMILLOS-DOMBELLAS 21, 23, 25 Y 27,
DOMBELLAS, GARRAY (SORIA)

Promotor/-es:
Ayto de Garray

Emplazamiento:
c/Olmillos n° 21, 23, 25 y 27 de Dombellas. Garray(Soria)

Se cree haber dado una idea clara de las actuaciones a realizar, por lo que se somete el
presente trabajo a la consideracion de las autoridades pertinentes, para su aprobacion si asi
procede y para la obtencion de los oportunos permisos.

El Arquitecto

Fdo. : Eduardo J. Vazquez Pérez

Fecha:
Abril de 2026

.es/
camente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 32

=
[=
w
<
g
]
=
<
©
O.
>
“
w
w
N
<
0
[3e]
L
4
©
<
>
w
(=]
c

Q
I
]
c
S

5
3]

2
©

k]
@
2
>
©
=
S

=
®

i

=
e

hel
(3]

c
S
5
3]
<
©
e)
°
@
£
£
]
2
c
@
1S
5
3]
<)
)



ESTUDIO DE DETALLE , , , ,
PARA LA ADAPTACION DE LA ORDENACION DETALLADA Y DELIMITACION DE UNIDAD DE NORMALIZACION EN EL AMBITO DE C/
OLMILLOS-DOMBELLAS 21, 23, 25 Y 27, DOMBELLAS, GARRAY (SORIA)

CONTENIDO
10 3
1.1 INTRODUCCION Y ENCUADRE LEGAL ..., 4
1.2 ANTECEDENTES Y OBUETO ..o e e e e aaaaas 5
T.3ENCUADRE LEGAL ... e e e e e e e e e e e e e e e aeaaa 7
1.5 MEMORIA VINCULANTE ...t e e e e e e e eaeeas 10
1.5.1 Justificacion de la solucion planteada.............c.coceeeeeiiiiciiciiceeeceeeeee 10
1.5.2 Aumento de la intensidad de poblacion ............cceeeveeeieeiiecieeeeeee e, 11
1.5.3. RESUMEN €JECULIVO ...ttt 11
1.5.4 Delimitacion de la Unidad de Normglizacién .................................. e, 13
1.6. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA DE APLICACION. .................. 14
1.7 CUADRO RESUMEN ...t e e e e e e e e eeaaaan 15
171 PArCRIAS DIULAS ... eeeeeeenes 15
1.7.2. Parcelas Netas rESUIANTES ......cooooeeeeeeeee e e e e eaeeee e 15
1.7.3 Control del aprovechamiento UFDANISHICO ..ot 16
1.9 ESTUDIO EC,ONOMICO ........................................................................................... 18
110 CONCLUSION. ..ttt et e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeaaaaa 19
AN E X O T e e e e e e e e e e e e e e e e ae e —————aaeeaaaaaaa 20
ANEXO 2 e e a e e e e e e 21
R Y0 1 22

2.1 PN-NORMATIVA

PN-01 EXTRACTO NUM PLANO ORDENACION DN PO-03 04 VIGENTE
PN-02 MODIFICACION SOBRE PLANO DE ORDENACION DN PO-03 04 MOD

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 32

=
[
w
<
g
)
=
<
©
o
>
=~
W
[TH
N
<
%]
3¢
w
o
©
el
>
w
(=}
c
ke
(5]
©
b=
s
<
Q
(]

-
172}
o
«

2
[=
S

=
3]
<
©

°
51
a
=
©
=
S

3
P

i3
=
c
he]
S
1]

Q2

=
5}
>

1L b
A5




Z¢ 9p ¢ euibed | euolsas 001|gndse ewlojele|d e| 9psap SjusWeDIUQIIOS|S OpeULI) 0JUBWNO0Q]
/s9°eo1UOL0B[epas AeLIeD//:SARY (UQIOBDYLISA
MLAVOTIMYIDALIAZVSEIHO A6 ‘UQIOEDPIIEA "POTTr

1. MEMORIA.




1.1 INTRODUCCION Y ENCUADRE LEGAL

Se redacta el presente Estudio de Detalle en el marco de las Normas Urbanisticas
Municipales de Garray, aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de
Soria en sesion de fecha 29 de noviembre de 2018, cuya documentacion integra fue publicada
en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de 28 de diciembre de 2018.

El presente documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Garray, con
domicilio a efectos de notificaciones en calle Martires n°® 2, 42162 Garray (Soria), en el ejercicio
de sus competencias en materia de planeamiento urbanistico, y en relacién con el ambito situado
en el nucleo de Dombellas, correspondiente a las parcelas sitas en calle Olmillos—-Dombellas
numeros 21, 23, 25y 27.

La redaccion del presente Estudio de Detalle se realiza por el arquitecto D. Eduardo J.
Véazquez Pérez, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Lebn Este,
demarcacion de Soria, con numero de colegiado 2710, y con domicilio profesional en Cuéllar de
la Sierra, calle Egido n° 4.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la adaptacion de las determinaciones de
ordenacién detallada en suelo urbano consolidado, mediante la reordenacién de la implantacion
edificatoria y la adecuacion de la configuracidén parcelaria a la realidad fisica existente en el
ambito.

El documento se formula al amparo de lo dispuesto en el articulo 131 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, y sus
posteriores modificaciones, que regula los Estudios de Detalle como instrumento de
planeamiento destinado a completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada en
suelo urbano consolidado.

Asimismo, resulta de aplicacion la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Leon, asi
como el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, en cuanto normativa basica estatal.

De acuerdo con lo anterior, el presente Estudio de Detalle se limita a la modificacion de
la ordenacion detallada, sin alterar las determinaciones estructurales del planeamiento ni el
régimen de usos del suelo, manteniéndose el caracter de suelo urbano consolidado del ambito.

Finalmente, el documento incorpora la delimitacion de una unidad de normalizacion,
conforme a lo previsto en el articulo 218 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn, a
efectos de posibilitar la ejecucion de la ordenacion mediante el correspondiente instrumento de
gestion urbanistica. A tal efecto se seguiran las directrices del art. 171 del RUCyL.

ARGLIITELCTLURA
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1.2 ANTECEDENTES Y OBJETO

El @mbito objeto del presente Estudio de Detalle se situa en el nucleo de Dombellas,
dentro del término municipal de Garray (Soria), comprendiendo un conjunto de parcelas
contiguas con frente a la calle Olmillos-Dombellas, identificadas con los numeros 21, 23, 25 y
27.

&

La ordenacion urbanistica vigente en el ambito deriva de las Normas Urbanisticas
Municipales de Garray, en las que se establece una regulacion diferenciada para las parcelas
incluidas, asignandose a parte de ellas la ordenanza Residencial Nucleo Tradicional (R-NT),
basada en una tipologia de edificacién entre medianeras, y a otra de las parcelas la ordenanza
Residencial Unifamiliar Aislada (R-Al). Asimismo, dentro del &mbito se incluyen superficies
calificadas como Espacios Libres Privados (EL-PR), vinculadas a las parcelas residenciales y
destinadas a usos no edificables complementarios.

Estos espacios libres privados no constituyen dotaciones publicas, sino que forman
parte de la ordenacion interna de las parcelas, respondiendo a la configuracion tipoldgica
prevista en el planeamiento vigente.

No obstante, el andlisis de la realidad fisica del &mbito pone de manifiesto la existencia
de una serie de circunstancias que dificultan la aplicacion coherente de la ordenacion vigente. En
particular, se constata que el ambito se encuentra actualmente sin edificacion, existiendo
unicamente muros que delimitan las parcelas entre si y respecto de la via publica, sin que exista
una estructura edificatoria consolidada.

ARGLIITELTLIRA
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En este sentido, no se aprecia continuidad edificatoria efectiva entre medianeras ni
configuracion urbana compacta que permita aplicar de forma coherente la tipologia prevista en la
ordenanza R-NT, tratdndose en la practica de un espacio vacio dentro del tejido urbano.

Asimismo, la configuracion parcelaria presenta una estructura fragmentada y de
reducida dimension, que no responde a una ordenacién funcional desde el punto de vista
edificatorio. La presencia de superficies destinadas a espacios libres privados, en combinacién
con dicha fragmentacion, contribuye a la falta de funcionalidad del @mbito, dificultando la
implantacion de la edificacién conforme a las condiciones previstas por el planeamiento vigente.

Especial  relevancia  presenta la  parcela con referencia  catastral
7941012WM3374S0001HU, con una superficie aproximada de 40 m? clasificada en ordenanza
de vivienda unifamiliar aislada, cuyas condiciones geométricas y dimensionales impiden el
cumplimiento de los paradmetros exigidos por dicha ordenanza, resultando en la préactica
inedificable de forma autonoma.

Estas circunstancias determinan que la ordenacion vigente, en su configuracién actual,
no resulte plenamente aplicable al @mbito, generando situaciones de ineficiencia y falta de
coherencia desde el punto de vista urbanistico.

En este contexto, el presente Estudio de Detalle tiene por objeto la adaptacion de la
ordenacién detallada a la realidad fisica existente, mediante la reordenacién de la implantacion
edificatoria, la homogeneizacién de las condiciones urbanisticas y la adecuacion de la
configuracion parcelaria, permitiendo una solucion coherente y viable desde el punto de vista
urbanistico.

La actuacion no tiene por finalidad la intensificacion del aprovechamiento urbanistico,
sino la correccion de disfunciones existentes y la adecuacion del planeamiento a las condiciones
reales del ambito, posibilitando su desarrollo mediante la delimitacién de una unidad de
normalizacién y su posterior ejecucion a través del correspondiente instrumento de gestion
urbanistica.

ARGLIITELCTLURA
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1.3 ENCUADRE LEGAL

El presente Estudio de Detalle se desarrolla conforme a lo establecido en la Ley
51999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en particular de acuerdo con lo dispuesto en su
articulo 45.1.a), que establece que los Estudios de Detalle podran modificar la ordenacién
detallada previamente definida por el planeamiento general.

Asimismo, resulta de aplicacion lo dispuesto en los articulos 131 a 136 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leon, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, y sus
posteriores modificaciones, que regulan el contenido, alcance y limites de este instrumento de
planeamiento.

En este sentido, y conforme a lo establecido en el articulo 127 del citado Reglamento,
el suelo urbano consolidado debe contar con una ordenacion detallada que establezca las
condiciones precisas para la edificacidn y el uso del suelo, incluyendo, entre otros aspectos, la
alineacion, ocupacion, altura, edificabilidad y tipologia edificatoria. El presente Estudio de Detalle
se encuadra dentro de este ambito, al tener por objeto la adaptacion de dichas determinaciones
a la realidad fisica existente.

En particular, el documento se formula al amparo del articulo 131.a) del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, que permite completar o modificar las determinaciones de
ordenacion detallada en suelo urbano consolidado, con el fin de ajustarlas a las condiciones
reales del ambito.

El &mbito objeto de actuacion se encuentra clasificado como suelo urbano consolidado
en las Normas Urbanisticas Municipales de Garray, contando el municipio con planeamiento
general en vigor, por lo que se cumple lo dispuesto en el articulo 132 del Reglamento, no
afectandose en ningun caso a determinaciones de ordenacién general.

La actuacion propuesta se limita a la adaptacion de la ordenacién detallada mediante la
reordenacién de la implantacion edificatoria y la homogeneizacion de las condiciones
urbanisticas en el ambito, incluyendo la adecuacién de la ordenanza aplicable, sin que ello
suponga una alteracion del modelo urbano ni de los parametros estructurales del planeamiento.

En relacidn con el contenido del articulo 133 del Reglamento, la ordenacion propuesta
no establece una ordenacion sustancialmente diferente de la vigente, sino que ajusta sus
determinaciones a la realidad fisica del ambito, manteniendo la coherencia con el entorno y con
la estructura urbana existente.

Por lo que respecta a lo dispuesto en el articulo 131.4 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leodn, en relacion con el eventual incremento del volumen edificable o del nimero
de viviendas, el presente Estudio de Detalle incorpora medidas especificas de control del
aprovechamiento, entre las que se incluye la limitacion expresa del uso de la planta bajo
cubierta, garantizando asi que la intensidad edificatoria resultante se mantenga dentro de
parametros adecuados.

La valoracion del alcance de la modificacién en términos de dotaciones urbanisticas se
realiza en el propio Estudio de Detalle, atendiendo a la reducida entidad del ambito y a la
naturaleza de la actuacion, sin que se aprecie la necesidad de prever reservas adicionales de
suelo para sistemas locales.
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Finalmente, corresponde al Ayuntamiento de Garray la tramitacion y aprobacion del
presente Estudio de Detalle, en el ejercicio de sus competencias en materia de planeamiento
urbanistico.
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1.4 PARCELAS AFECTADAS. RELACION DE PROPIETARIOS

El &mbito objeto del presente Estudio de Detalle comprende las parcelas situadas en la
calle Olmillos-Dombellas numeros 21, 23, 25 y 27, en el nucleo de Dombellas, término municipal
de Garray (Soria), constituyendo una unidad continua de suelo urbano consolidado con frente a
viario publico.

Las parcelas incluidas en el &mbito se identifican mediante las siguientes referencias
catastrales, con las superficies aproximadas que se indican:

Superficie %

(m?) Titular

Referencia catastral Direccion

7941015WM3374S0001BU  C/ Olmillos-Dombellas, 21 285,00 50  D. Juan Maria Garcia Iglesias
50 D2 Susana Garcia Iglesias

7941014WM3374S0001AU  C/ Olmillos—=Dombellas, 23 121,00 100 D? Maria Julia Jiménez Garcia

7941013WM3374S0001WU  C/ Olmillos-Dombellas, 25 112,00 100 D? Maria Julia Jiménez Garcia

7941012WM3374S0001HU  C/ Olmillos-Dombellas, 27 40,00 50 D lsabel Garcia Marin
50 H. de Maximo Jiménez Hernandez

Superficie total del ambito: 558 m?

Las parcelas descritas presentan titularidades independientes y una configuracion
contigua, constituyendo un &mbito unitario desde el punto de vista urbanistico.

A efectos del presente Estudio de Detalle, se consideran incluidas en una unica unidad de
actuacion a los efectos de la ordenacion detallada, sin perjuicio de la posterior adaptacion de la
estructura de la propiedad mediante el correspondiente instrumento de gestion urbanistica.

Los datos de titularidad se han obtenido a partir de la informacién catastral disponible,
debiendo ser verificados, en su caso, mediante las correspondientes certificaciones registrales
en el marco del posterior Proyecto de Normalizacion.
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1.5 MEMORIA VINCULANTE

1.5.1 Justificacion de la solucion planteada

La ordenacion propuesta en el presente Estudio de Detalle responde a la necesidad de
adaptar las determinaciones de ordenacion detallada a la realidad fisica existente en el ambito,
en el que la configuracidn actual del parcelario y las condiciones de edificacion previstas por el
planeamiento vigente no permiten una implantacién edificatoria coherente.

El @mbito se caracteriza por la existencia de parcelas de reducida dimension, con
geometria irregular y configuracién longitudinal, derivadas de una estructura histoérica que no se
corresponde con una realidad edificatoria consolidada. En la actualidad, el suelo se encuentra
sin edificacion, existiendo Unicamente muros que delimitan las parcelas entre si y respecto de la
via publica, sin que exista continuidad edificatoria efectiva ni una estructura urbana compacta.

En este contexto, la aplicacién de la ordenanza Residencial Nucleo Tradicional (R-NT),
basada en la edificacion entre medianeras, resulta inadecuada, al no existir condiciones fisicas
que permitan su materializacion en términos coherentes. Asimismo, la presencia de una parcela
clasificada en ordenanza Residencial Unifamiliar Aislada (R-Al), con una superficie de 40 m?
introduce una situacién de disfuncién adicional, al no cumplir dicha parcela las condiciones
minimas exigidas para su edificacién, resultando en la practica inedificable de forma autonoma.

Estas circunstancias ponen de manifiesto la existencia de una ordenacién que, en su
configuracion actual, no resulta plenamente aplicable al ambito, generando situaciones de
ineficiencia y falta de coherencia desde el punto de vista urbanistico.

La solucion planteada consiste en la adaptacion de la ordenacion detallada mediante la
homogeneizacién de la ordenanza aplicable al conjunto del ambito y la reconfiguracion de la
implantacion edificatoria, permitiendo una ordenaciéon mas acorde con la realidad fisica y con las
caracteristicas del entorno.

Esta adaptacion no supone la introduccion de un modelo urbano diferente, sino la
correccion de situaciones puntuales de inadecuacion del planeamiento vigente, permitiendo la
materializacion efectiva de la ordenacion en condiciones funcionales y coherentes.

La propuesta se basa en una disposicion parcelaria que mejora la relacion de las
parcelas con el viario publico, facilita la implantacion de la edificacion y corrige la fragmentacion
existente, manteniendo en todo caso la escala del entorno y la coherencia con el tejido urbano
del nucleo.

Asimismo, la ordenacién incorpora medidas especificas de control del aprovechamiento
urbanistico, entre las que se incluye la limitacion expresa del uso de la planta bajo cubierta, con
el fin de evitar incrementos desproporcionados de edificabilidad y garantizar una intensidad
edificatoria adecuada.

En consecuencia, la solucion adoptada se considera justificada desde el punto de vista
urbanistico, al permitir la adaptacion del planeamiento a la realidad fisica del &mbito, corregir

ARGLIITELCTLURA
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disfunciones existentes y posibilitar una ordenacion coherente, viable y ajustada a las
condiciones del entorno.

1.5.2 Aumento de la intensidad de poblacion

La ordenacion propuesta en el presente Estudio de Detalle no tiene por objeto la
intensificacion del uso residencial, sino la adaptacion de las determinaciones de ordenacion
detallada a la realidad fisica del &mbito, en el que la ordenacion vigente presenta limitaciones
que dificultan su materializacién efectiva.

A efectos de control urbanistico, se ha procedido a comparar la edificabilidad y el
numero de viviendas correspondientes a la ordenacidn vigente con los derivados de la propuesta
contenida en el presente documento.

En relacion con la edificabilidad, la situacion previa permite una edificabilidad total de
504,50 m?, mientras que la edificabilidad resultante de la nueva ordenacién se situa en 781,50
m?, lo que supone un incremento de 277,00 m Dicha variacion no supera el umbral de 500 m?
establecido en el articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn como referencia
para la exigencia de reservas adicionales de suelo para dotaciones urbanisticas en suelo urbano
consolidado.

Por lo que respecta al numero de viviendas, la ordenacién vigente permite tedricamente
la implantacion de hasta 4 viviendas, mientras que la ordenacidén propuesta reduce dicha
capacidad a un maximo de 2 viviendas, en coherencia con la nueva configuracion parcelaria.

En consecuencia, si bien se produce un incremento moderado de la edificabilidad, este
se acompafa de una reduccion del nimero de viviendas, lo que implica una disminucion de la
intensidad de poblacion en el ambito.

Asimismo, la ordenacién incorpora medidas especificas de control del aprovechamiento
urbanistico, entre las que se incluye la limitacion expresa del uso de la planta bajo cubierta, con
el fin de garantizar una adecuada implantacion volumétrica y evitar incrementos adicionales de
edificabilidad.

En consecuencia, la ordenacion propuesta no determina la necesidad de incrementar las
reservas de suelo destinadas a espacios libres publicos ni a otros sistemas locales, al
mantenerse dentro de los limites establecidos por la normativa urbanistica y no generar un
aumento efectivo de la intensidad de poblacién.

1.5.3. Resumen ejecutivo

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 136.1 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, el presente Estudio de Detalle incorpora un resumen ejecutivo en el que se
delimitan y describen las determinaciones de ordenacién detallada que se modifican en el ambito
de actuacion.

ARGLIITELCTLURA
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El ambito objeto del presente documento se corresponde con las parcelas situadas en la
calle Olmillos-Dombellas nimeros 21, 23, 25 y 27, en el nlcleo de Dombellas, constituyendo
una unidad continua de suelo urbano consolidado.

La ordenacion vigente establece una regulacién diferenciada en el ambito, con aplicacién
de las ordenanzas Residencial Nucleo Tradicional (R-NT) y Residencial Unifamiliar Aislada (R-
Al), lo que, unido a la configuracién parcelaria existente, genera situaciones de dificil o imposible
materializacion edificatoria.

La modificacion propuesta consiste en la adaptacion de la ordenacién detallada,
mediante la homogeneizacién de la ordenanza aplicable al conjunto del ambito, pasando a
ordenanza Residencial Nucleo Rural (R-NR), y la reordenacion de la implantacion edificatoria,
con el fin de ajustarla a la realidad fisica existente y permitir una solucién coherente desde el
punto de vista urbanistico.

Esta adaptacion se realiza en el marco de las determinaciones de ordenacién detallada,
sin alteracion de las condiciones estructurales del planeamiento, y con el objetivo de corregir las
disfunciones derivadas de la ordenacién vigente.

Asimismo, el Estudio de Detalle incorpora la delimitacion de una unidad de normalizacién
denominada UAA-N 06, que abarca la totalidad del &mbito, a efectos de posibilitar la ejecucién
de la ordenacion mediante el correspondiente instrumento de gestion urbanistica.

Las modificaciones introducidas se reflejan en la documentacién gréafica que acompana
al presente documento, en particular en el plano de ordenacion propuesta, en el que se define la
nueva configuracién parcelaria y las condiciones de implantacion edificatoria, asi como en el
plano de estado actual, que recoge la ordenacion vigente.
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1.5.4 Delimitacion de la Unidad de Normalizacion

La ordenacion propuesta en el presente Estudio de Detalle implica la necesidad de
adaptar la configuracion parcelaria existente a las determinaciones de ordenacion detallada
definidas, al no resultar viable su ejecucion sobre la estructura actual de la propiedad.

El ambito objeto de actuacion presenta una configuracion parcelaria fragmentada, con
parcelas de reducida dimension y geometria irregular, que no se ajusta a la ordenacion
propuesta, siendo necesario proceder a su reconfiguracion para posibilitar la implantacion
edificatoria en condiciones adecuadas.

En este sentido, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 218 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, se delimita una unidad de normalizacién que comprende la
totalidad del &mbito del presente Estudio de Detalle, coincidente con las parcelas situadas en la
calle Olmillos—-Dombellas numeros 21, 23, 25y 27.

La delimitacion de esta unidad tiene por objeto posibilitar la ejecucion de la ordenacion
mediante la adaptacién de la configuracion fisica y juridica de las fincas incluidas, garantizando
su adecuacion a la ordenacion definida.

La unidad de normalizacion constituye el ambito de una actuacién aislada de
normalizacién denominada UAA-N 06 en suelo urbano consolidado, cuya ejecucion se llevara a
cabo mediante el correspondiente Proyecto de Normalizacion, conforme a lo dispuesto en la
normativa urbanistica vigente.

El presente Estudio de Detalle se limita a delimitar el ambito de dicha actuacion y a
establecer los criterios de ordenacion, sin desarrollar las determinaciones propias del
instrumento de gestion urbanistica, que seran objeto de regulaciéon especifica en el citado
Proyecto de Normalizacion.
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1.6. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA DE APLICACION.

La ordenacién detallada del ambito objeto del presente Estudio de Detalle se establece
mediante la adaptacion de las condiciones urbanisticas aplicables, con el fin de ajustarlas a la
realidad fisica existente y permitir una implantacion edificatoria coherente.

A tal efecto, se establece como ordenanza de aplicacion para la totalidad del ambito la
correspondiente a Residencial Nucleo Rural (R-NR), de conformidad con lo previsto en las
Normas Urbanisticas Municipales de Garray, sustituyendo a las ordenanzas previamente
aplicables en el ambito.

La ordenacion resultante se basa en la homogeneizacion de las condiciones de
edificacion, eliminando la coexistencia de distintas tipologias y permitiendo una solucion unitaria
desde el punto de vista urbanistico.

Las condiciones de ordenacion detallada aplicables seran las establecidas con caracter
general para la ordenanza R-NR en las Normas Urbanisticas Municipales, con las siguientes
precisiones especificas para el ambito:

e La edificacion se implantara conforme a la ordenacion definida en Ila
documentaciéon grafica del presente Estudio de Detalle, adaptandose a la
configuracion parcelaria resultante.

e La ocupacién, el numero de plantas y demas condiciones volumétricas se
ajustaran a lo establecido en la normativa vigente para la ordenanza R-NR, sin
perjuicio de su adaptacion a la realidad del ambito.

e Con el fin de evitar incrementos desproporcionados del aprovechamiento
urbanistico, no se permitira el uso de la planta bajo cubierta por encima de la

planta primera.

e las condiciones de uso, retranqueos, alineaciones y demas parametros
urbanisticos seran los establecidos con caracter general en la ordenanza R-NR,
salvo las adaptaciones derivadas de la ordenacion definida en el presente
documento.

La ordenacion propuesta se limita a la modificacion de determinaciones de ordenacion
detallada, sin alterar las determinaciones estructurales del planeamiento ni el régimen general de
usos del suelo.
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1.7 CUADRO RESUMEN

El presente Estudio de Detalle no tiene por objeto la alteracién de la clasificacién del suelo
ni de la estructura del sistema viario o de los espacios publicos existentes, manteniéndose

inalterada la superficie de suelo urbano consolidado del &mbito.

No obstante, la ordenacion propuesta permite definir una configuracion parcelaria mas
adecuada desde el punto de vista urbanistico, que se concreta en la documentacion grafica del

presente documento y que servird de base para el posterior Proyecto de Normalizacién.

A efectos de analisis y control de la ordenacion, se establecen los siguientes cuadros

resumen:

1.7.1 Parcelas brutas

Parcelas brutas Ordenanza | Superficie Ocupacién max N° plantas N° Edif. (m2)
catastral residencial viviendas
(m2) (m2) maximo
C/ Olmillos-Dombellas, 21 R-NTy EL- 285 R-NT, 57m2 en PB PB+1+BC 1 142.50
7941015WM3374S0001BU PR
C/ Olmillos-Dombellas, 23 R-NTy EL- 121 R-NT, 66m2 en PB PB+1+BC 1 165
7941014WM3374S0001AU PR
C/ Olmillos-Dombellas, 25 R-NTy EL- 112 R-NT, 66m2 en PB PB+1+BC 1 165
7941013WM3374S0001WU PR
C/ Olmillos-Dombellas, 27 R-Al 40 R-NT, 16m2 en PB PB+1+BC 1 32
7941012WM3374S0001HU
Totales 558 205 PB+1+BC 4 504.50

1.7.2. Parcelas netas resultantes

La ordenacion propuesta define una nueva configuracion parcelaria orientativa tras la
agrupacion de fincas por propietarios, que se concreta en dos parcelas resultantes, sin perjuicio

de su definicion precisa en el posterior Proyecto de Normalizacion:

Parcelas netas resultantes | Ordenanza | Superficie Ocupacién max N° plantas N° Edif. (m2)
catastral residencial viviendas
(m2) (m2) maximo
C/ Olmillos-Dombellas, 21 R-NR 285 R-NR, 70% PB+1 1 399
7941015WM3374S0001BU 199.50 m2 en PB
C/ Olmillos-Dombellas, R-NR 273 R-NR, 70% PB+1 1 382.20
23+25+27 Prohibido
7941014WM3374S0001AU bajocubierta
7941013WM3374S0001WU 191.10 m2 en PB
7941012WM3374S0001HU
Totales 558 390.60 PB+1 2 781.20
o000
[
(X X )
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1.7.3 Control del aprovechamiento urbanistico

La ordenacion propuesta permite establecer un marco preciso de control del
aprovechamiento urbanistico en el ambito, mediante la aplicacion de los parametros de la
ordenanza Residencial Nucleo Rural (R-NR) y la definicion de una configuracion parcelaria
adecuada.

En particular, la ordenacién define dos parcelas resultantes, lo que determina un numero
maximo de 2 viviendas, frente a las 4 viviendas que, de forma tedrica, podrian derivarse de la
ordenacion vigente, produciéndose una reduccion de la intensidad residencial en el &mbito.

Desde el punto de vista de la edificabilidad, la nueva ordenacion permite una mayor
materializacion del aprovechamiento respecto de la situacion previa, derivada fundamentalmente
de la adecuacion de la ordenacion a la realidad fisica existente. No obstante, este incremento se
mantiene dentro de limites moderados y controlados, con un aumento total de 277,00 m?, inferior
al umbral de 500 m? establecido en la normativa urbanistica.

El control del aprovechamiento se garantiza, ademas, mediante la aplicacion de la
ocupaciéon maxima de parcela del 70%, que determina las siguientes superficies maximas de
ocupacion en planta:

Parcela resultante 1: 285 m2 x 70% = 199,50 m?
Parcela resultante 2: 273 m2 x 70% = 191,10 m?

Estas condiciones permiten acotar la superficie edificable en planta y establecer un limite
claro a la implantacion de la edificacion.

Asimismo, la ordenacion incorpora una medida adicional de control mediante la prohibicion
expresa del aprovechamiento de la planta bajo cubierta, evitando incrementos adicionales de
edificabilidad y garantizando una implantacion volumétrica adecuada.

En consecuencia, la ordenaciéon propuesta permite una implantacién edificatoria viable,
manteniendo un control efectivo del aprovechamiento urbanistico, reduciendo la intensidad de
poblacion y asegurando su compatibilidad con las condiciones del entorno urbano existente.
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1.8 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y ADECUACION

El ambito objeto del presente Estudio de Detalle dispone de las infraestructuras urbanas
propias del suelo urbano consolidado, contando con acceso rodado desde la via publica y con
las redes de servicios basicas en su entorno.

La ordenacién propuesta no implica la apertura de nuevos viales ni la modificacion de la
red viaria existente, manteniéndose inalteradas las condiciones de acceso y la configuracion del
viario publico.

Asimismo, no se prevén afecciones sobre las redes de abastecimiento, saneamiento,
energia eléctrica u otros servicios urbanos, ni resulta necesaria la ejecucién de nuevas
infraestructuras, al tratarse de una actuacién de reordenacion de la ordenacion detallada sin
transformacion urbanistica del suelo.

En consecuencia, la ejecucion de la ordenacion definida no requiere la implantacion ni la
modificacion de infraestructuras urbanas, siendo suficientes las existentes para atender las
necesidades derivadas del desarrollo del ambito.

VIARIO Y ALUMBRADO SEGUN NUM

Punto de Luz

Pavimento de capa asféltica

Pavimento de adoquin prefabricado

Pavimento de hormigén

Pavimento de zahaorra compactada

Pavimento de tierra

Red de abaslecimlento

Red de abastecimlento flbrocemento

Red de abastecimlento polletlleno

Depéslta general

Planta Potablllzadora

Red de saneamlento de hormligén

Pazos de registro

Fosa séplica

Depuradora
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1.9 ESTUDIO ECONOMICO

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la adaptacién de la ordenacién detallada
en suelo urbano consolidado, sin implicar la transformacion urbanistica del suelo ni la ejecucion
de obras de urbanizacion.

En este sentido, la actuacion no conlleva la apertura de nuevos viales, la modificacion de
los existentes ni la implantacién de nuevas infraestructuras urbanas, manteniéndose inalteradas
las redes de servicios existentes.

En consecuencia, no se derivan del presente documento costes asociados a la
urbanizacion del ambito ni a la ejecucién de dotaciones publicas.

No obstante, la ejecucién de la ordenacion prevista requerira la tramitacion del
correspondiente Proyecto de Normalizacion, mediante el cual se procedera a la adaptacion de la
configuracion fisica y juridica de las fincas incluidas en la unidad delimitada.

Los costes asociados a dicha actuacién se limitaran a los derivados de la gestidn
urbanistica, incluyendo la redaccién del instrumento correspondiente, tramitacion administrativa,
gastos notariales y registrales, asi como, en su caso, las compensaciones econémicas entre
propietarios que pudieran derivarse de la equidistribucion.

De acuerdo con la normativa urbanistica aplicable, y atendiendo a la naturaleza de la
actuacién, dichos costes deberan ser asumidos por los propietarios incluidos en el ambito de la
unidad de normalizacion, en proporcion a los beneficios derivados de la ordenacion.

Dada la reducida entidad del ambito y la naturaleza de la actuacién, estos costes se
consideran limitados y proporcionados, no resultando necesaria la elaboracion de un estudio
econdmico-financiero detallado.
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1.10 CONCLUSION.

Con lo aqui expuesto y justificado, se da por concluida la presente memoria explicativa
del Estudio de Detalle, que se completa con la documentacion grafica y normativa
correspondiente, en la que se recogen las determinaciones de ordenacién detallada propuestas.

El presente documento se ajusta a lo dispuesto en la normativa urbanistica vigente, en
particular a la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y al Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, y sus posteriores
modificaciones.

La aprobacion del presente Estudio de Detalle corresponde al Ayuntamiento de Garray,
conforme a lo dispuesto en el articulo 163.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon,
con las condiciones establecidas en el articulo 165 del mismo texto legal.

Una vez tramitado y aprobado definitivamente, el presente Estudio de Detalle pasara a
formar parte del planeamiento urbanistico vigente, integrandose en las determinaciones de
ordenacion detallada de las Normas Urbanisticas Municipales de Garray.

Asimismo, el presente Estudio de Detalle constituye el marco de referencia para la
ejecucién de la ordenacion mediante el correspondiente Proyecto de Normalizacion

En Cuellar de la Sierra (Soria) a abril de 2026

El Arquitecto,

Fdo. Digitalmente
Eduardo J. Vazquez Pérez
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ANEXO 1

UNIDAD DE ACTUACION AISLADA DE NORMALIZA CION

1. DATOS BASICOS DE LA UNIDAD.
UNIDAD N°

UAA-N 06

Plano de Ordenacién en el que se localiza graficamente la unidad

DN-PO 03-04 MOD

Superficie Total 558 m?
) R
N N\
2. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA.
Sistema Local Viario: Viales Publicos asociados con urbanizacién y ejecucion de 0 m2
infraestructuras
TOTAL 0 m?

Ordenanzas de aplicacién

Tras aprobacion de Estudio de detalle
Residencial Niicleo Rural —R-NR —
Niimero mdximo de viviendas 2

Condiciones de edificabilidad (por
Ordenanza)

Segtin pardmetros de ordenanza.

Area de movimiento de la edificacion

558 m?

Segtin parametros de ordenanza.

Edificabilidad méaxima Tras aprobacion de Estudio de detalle, Planta baja y primera,

prohibido bajocubierta.

Altura maxima

II plantas

La actuacidn aislada tiene por objeto la adaptacion de la ordenacion detallada del 4mbito, mediante la homogeneizacién
de la ordenanza de aplicacién a Residencial Nicleo Rural (R-NR) y la reconfiguracién de la estructura parcelaria
existente. Se establece una ordenacion unitaria del 4mbito, con una configuracién resultante de dos parcelas edificables,

limitandose el nimero maximo de viviendas a dos.

Se prohibe expresamente el aprovechamiento de la planta bajo cubierta, a efectos de control de la edificabilidad y de la

implantacion volumétrica.

No se modifica la red viaria existente ni se producen afecciones sobre las infraestructuras urbanas.

La ejecucion de la Unidad implicard el desarrollo de un Proyecto de Normalizacién conforme a las exigencias del

RUCyL.

3. CONDICIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION.

Regularizar la configuracién parcelaria del 4mbito para su adaptacion a la ordenacién definida en el Estudio de Detalle.
Los servicios urbanos existentes se consideran suficientes, no siendo necesaria la ejecucién de nuevas infraestructuras.
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CERTIFICACIONES DESCRIPTIVAS CATASTRALES

ANEXO 2
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DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA

DEL CATASTRO

DIRECCION GENERAL

SECRETARIA DE ESTADO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7941015WM337450001BU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 21 Suelo 42153 GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Clase: Urbano Valor catastral: [2026] 6.458,01 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 6.458,01 €
Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
GARCIA IGLESIAS JUAN MARIA 44973284G  50,00% de CL BARRENGOITIA 8 PI:4 Pt:1Z
propiedad 48920 PORTUGALETE [BIZKAIA]
GARCIA IGLESIAS SUSANA 44979500X  50,00% de CL BARRENGOITIA 8 PI:04 Pt:A
propiedad 48920 PORTUGALETE [BIZKAIA]
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 285 m2

=l

| 4.633.950

N\JE‘J; IGLESIA

Hidrografia
Limite zona verde

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

CSV: MOC8BCV6NFYBAMV7Y (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7941015WM337450001BU

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 7941016WM3374S0001YU

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 19
GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

18
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
MERINO BARTRINA CARLOS 50663591L  CL ERAS-SANTERVAS SIERRA 37
42153 GARRAY [SANTERVAS SIERR]
[SORIA]
14 l
v
&
Referencia catastral: 7941014WM3374S0001AU &
. L =
Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 23 S
- GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA] o
. . . ©
Titularidad principal £
Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicilio b
kel
JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA 16804785L  CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2 =
PI:05 Pt:A o
42005 SORIA [SORIA] i
l4 ’u?
[0}
°g
/ gg
Sg
T T
Referencia catastral: 7941013WM3374S0001WU o §
. . ©
Localizacién: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 25 R
" GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA] g %
Titularidad principal s3
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio g 8
[
JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA 16804785L  CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2 5%
PI:05 Pt:A )
42005 SORIA [SORIA] 2
1 T o
o°E
’ e
>
/ >
N>
OSs
S <
9 ©
Referencia catastral: 7941012WM3374S0001HU o
. ke
Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 27 g §
® GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA] =0
. . L 28
Titularidad principal £ 8
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio g E
o>
GARCIA MARIN ISABEL 16777632Y  CL ERAS [DOM] 1 PI:00 DOMBELLAS 8 8
\ 42153 GARRAY [SORIA]
14 I —
/
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941016WM3374S0001YU&del=42&mun=150
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941014WM3374S0001AU&del=42&mun=150
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941013WM3374S0001WU&del=42&mun=150
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941012WM3374S0001HU&del=42&mun=150

  M0C8CV6NFY8AMV7Y  7941015WM3374S0001BU Urbana  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 21 Suelo 42153 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA)  Suelo sin edif. 6.458,01 2026 6.458,01 0,00           44973284G GARCIA IGLESIAS JUAN MARIA PR 50,00  CL BARRENGOITIA 8 Pl:4 Pt:IZ 48920 PORTUGALETE (BIZKAIA)  44979500X GARCIA IGLESIAS SUSANA PR 50,00  CL BARRENGOITIA 8 Pl:04 Pt:A 48920 PORTUGALETE (BIZKAIA)     285  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 21 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA)   7941016WM3374S0001YU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 19 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 50663591L MERINO BARTRINA CARLOS  CL ERAS-SANTERVAS SIERRA 37 42153 GARRAY (SANTERVAS SIERR) (SORIA)  7941014WM3374S0001AU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 23 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 16804785L JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA  CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2 Pl:05 Pt:A 42005 SORIA (SORIA)  7941013WM3374S0001WU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 25 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 16804785L JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA  CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2 Pl:05 Pt:A 42005 SORIA (SORIA)  7941012WM3374S0001HU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 27 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 16777632Y GARCIA MARIN ISABEL  CL ERAS (DOM) 1 Pl:00 DOMBELLAS 42153 GARRAY (SORIA)  AYUNTAMIENTO DE GARRAY (SORIA) consulta 07/04/2026 UR

DG Catastro
DATOS_CDYG_7941015WM3374S0001BU
DATOS_CDYG_7941015WM3374S0001BU


 
 
 
 285
 2002-01-04T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           537664.86 4633932.15 537669.1 4633934.89 537676.84 4633926.88 537677.08 4633926.59 537683.19 4633918.97 537687.75 4633913.31 537683.2 4633909.17 537678.83 4633915.18 537672.58 4633923.8 537667.58 4633920.18 537667.2 4633919.91 537663.08 4633916.87 537660.88 4633920.05 537656.35 4633926.63 537664.86 4633932.15
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   537664.7 4633926.09
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COORDENADAS_7941015WM3374S0001BU
COORDENADAS_7941015WM3374S0001BU


T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7941015WM337450001BU

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: MOC8CVENFYSBAMV7Y

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 537664.86 4633932.15
2 537669.10 4633934.89
3 537676.84 4633926.88
4 537677.08 4633926.59
5 537683.19 4633918.97
6 537687.75 4633913.31
7 537683.20 4633909.17
8 537678.83 4633915.18
9 537672.58 4633923.80
10 537667.58 4633920.18
11 537667.20 4633919.91
12 537663.08 4633916.87
13 537660.88 4633920.05
14  537656.35 4633926.63
15 537664.86 4633932.15

Hoja 1/1





DG Catastro
COORDENADAS_7941015WM3374S0001BU
COORDENADAS_7941015WM3374S0001BU


T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7941014WM3374S0001AU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 23 42153 GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Clase: Urbano Valor catastral: [2026] 3.509,00 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 3.509,00 €

Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA 16804785L 100,00% de CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2 PI:05 Pt:A

propiedad 42005 SORIA [SORIA]

PARCELA CATASTRAL

Limite zona verde

Hidrografia

|4 633.930

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE GARRAY [SORIA]
Finalidad: consulta
Fecha de emisién: 07/04/2026

CSV: XXEBYC1BXA6QC13Z (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

537.750 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
amente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 24 de 32
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Documento firmado electr
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T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7941014WM3374S0001AU

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 7941015WM3374S0001BU

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 21
GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
>\ GARCIA IGLESIAS JUAN MARIA 44973284G  CL BARRENGOITIA 8 PI:4 Pt:1Z
14 48920 PORTUGALETE [BIZKAIA]

Referencia catastral: 7941013WM3374S0001WU

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 25
GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Titularidad principal

15

Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicilio
>\ JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA 16804785L  CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2
14 PI:05 Pt:A

42005 SORIA [SORIA]

CSV: XXEBYC1BXA6QC13Z (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2026

|‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 25 de 32
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941015WM3374S0001BU&del=42&mun=150
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941013WM3374S0001WU&del=42&mun=150

  XXEBYC1BXA6QC13Z  7941014WM3374S0001AU Urbana  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 23 42153 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA)  Suelo sin edif. 3.509,00 2026 3.509,00 0,00           16804785L JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA PR 100,00  CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2 Pl:05 Pt:A 42005 SORIA (SORIA)     121  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 23 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA)   7941015WM3374S0001BU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 21 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 44973284G GARCIA IGLESIAS JUAN MARIA  CL BARRENGOITIA 8 Pl:4 Pt:IZ 48920 PORTUGALETE (BIZKAIA)  7941013WM3374S0001WU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 25 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 16804785L JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA  CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2 Pl:05 Pt:A 42005 SORIA (SORIA)  AYUNTAMIENTO DE GARRAY (SORIA) consulta 07/04/2026 UR

DG Catastro
DATOS_CDYG_7941014WM3374S0001AU
DATOS_CDYG_7941014WM3374S0001AU


 
 
 
 121
 2002-01-04T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           537663.08 4633916.87 537667.2 4633919.91 537667.58 4633920.18 537674.33 4633911.28 537679.21 4633904.84 537674.51 4633899.74 537669.68 4633907.25 537667.01 4633911.41 537663.08 4633916.87
      
  
  
  
  
  


 
 
   7941014WM3374S
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   537667.54 4633912.74






DG Catastro
COORDENADAS_7941014WM3374S0001AU
COORDENADAS_7941014WM3374S0001AU


T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7941014WM3374S0001AU

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: XXEBYC1BXA6QC13Z

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 537663.08 4633916.87
2 537667.20 4633919.91
3 537667.58 4633920.18
4 537674.33 4633911.28
5 537679.21 4633904.84
6 537674.51 4633899.74
7 537669.68 4633907.25
8 537667.01 4633911.41
9 537663.08 4633916.87

Hoja 1/1





DG Catastro
COORDENADAS_7941014WM3374S0001AU
COORDENADAS_7941014WM3374S0001AU


T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7941013WM3374S0001WU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 25 Suelo 42153 GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Clase: Urbano Valor catastral: [2026] 2.839,97 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 2.839,97 €

Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA 16804785L 100,00% de CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2 PI:05 Pt:A

propiedad 42005 SORIA [SORIA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 112 m2

537.750 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE GARRAY [SORIA]
Finalidad: consulta
Fecha de emisién: 07/04/2026

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 26 de 32
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GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA

e CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral:

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

7941013WM3374S0001WU

Referencia catastral: 7941015WM3374S0001BU

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 21
GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

GARCIA IGLESIAS JUAN MARIA 44973284G

Referencia catastral: 7941014WM3374S0001AU

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 23
GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razén social NIF

JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA 16804785L

Referencia catastral: 7941012WM3374S0001HU

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 27
GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

GARCIA MARIN ISABEL 16777632Y

Domicilio

CL BARRENGOITIA 8 PI:4 Pt:1Z
48920 PORTUGALETE [BIZKAIA]

Domicilio
CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2

PI:05 Pt:A
42005 SORIA [SORIA]

Domicilio
CL ERAS [DOM] 1 PI:00 DOMBELLAS

42153 GARRAY [SORIA]

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 27 de 32
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CSV: X2FEARPFACHVHKON (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2026

|‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro



https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941015WM3374S0001BU&del=42&mun=150
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941014WM3374S0001AU&del=42&mun=150
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941012WM3374S0001HU&del=42&mun=150

  X2FEARPFACHVHK0N  7941013WM3374S0001WU Urbana  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 25 Suelo 42153 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA)  Suelo sin edif. 2.839,97 2026 2.839,97 0,00           16804785L JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA PR 100,00  CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2 Pl:05 Pt:A 42005 SORIA (SORIA)     112  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 25 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA)   7941015WM3374S0001BU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 21 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 44973284G GARCIA IGLESIAS JUAN MARIA  CL BARRENGOITIA 8 Pl:4 Pt:IZ 48920 PORTUGALETE (BIZKAIA)  7941014WM3374S0001AU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 23 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 16804785L JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA  CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2 Pl:05 Pt:A 42005 SORIA (SORIA)  7941012WM3374S0001HU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 27 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 16777632Y GARCIA MARIN ISABEL  CL ERAS (DOM) 1 Pl:00 DOMBELLAS 42153 GARRAY (SORIA)  AYUNTAMIENTO DE GARRAY (SORIA) consulta 07/04/2026 UR

DG Catastro
DATOS_CDYG_7941013WM3374S0001WU
DATOS_CDYG_7941013WM3374S0001WU


 
 
 
 112
 2002-01-04T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           537667.58 4633920.18 537672.58 4633923.8 537678.83 4633915.18 537683.2 4633909.17 537679.21 4633904.84 537674.33 4633911.28 537667.58 4633920.18
      
  
  
  
  
  


 
 
   7941013WM3374S
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   537672.48 4633915.56






DG Catastro
COORDENADAS_7941013WM3374S0001WU
COORDENADAS_7941013WM3374S0001WU


T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7941013WM3374S0001WU
Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: X2FEARPFACHVHKON
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 537667.58 4633920.18
2 537672.58 4633923.80
3 537678.83 4633915.18
4 537683.20 4633909.17
5 537679.21 4633904.84
6 537674.33 4633911.28
7 537667.58 4633920.18

Hoja 1/1
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COORDENADAS_7941013WM3374S0001WU
COORDENADAS_7941013WM3374S0001WU


DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA

DEL CATASTRO

DIRECCION GENERAL

SECRETARIA DE ESTADO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7941012WM3374S0001HU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 27 Suelo 42153 GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Clase: Urbano Valor catastral: [2026] 1.160,00 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 1.160,00 €
Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
GARCIA MARIN ISABEL 16777632Y  50,00% de CL ERAS [DOM] 1 P1:00 DOMBELLAS
propiedad 42153 GARRAY [SORIA]
JIMENEZ HERNANDEZ MAXIMO [HEREDEROS 16768056K  50,00% de CL DOMBELLAS 1 PI:00
DE] propiedad 42163 GARRAY [SORIA]
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 40 m2

N

| 4.633.520

| 4.633.900

%
:
G

| 4.633.880

537 660 537680
l |

537.720 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
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537.720
!

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE GARRAY [SORIA]
Finalidad: consulta
Fecha de emisién: 07/04/2026
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Documento firmado el
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GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral:

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

7941012WM3374S0001HU

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 7941016WM3374S0001YU

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 19
GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

MERINO BARTRINA CARLOS 50663591L

Referencia catastral: 7941015WM3374S0001BU

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 21
GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razén social NIF

GARCIA IGLESIAS JUAN MARIA 44973284G

Referencia catastral: 7941013WM3374S0001WU

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 25
GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA 16804785L

Referencia catastral: 7941004WM3374S0001JU

Localizacion: CL OLMILLOS-DOMBELLAS 29
GARRAY [DOMBELLAS] [SORIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razén social NIF

DIAZ ANES ROSA MARIA 01818503P

Domicilio

CL ERAS-SANTERVAS SIERRA 37
42153 GARRAY [SANTERVAS SIERR]
[SORIA]

Domicilio

CL BARRENGOITIA 8 Pl:4 Pt:1Z
48920 PORTUGALETE [BIZKAIA]

Domicilio

CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2
Pl:05 Pt:A
42005 SORIA [SORIA]

Domicilio

CL MORALES CONTRERAS 19 Es:E
Pl:01 Pt:D
42003 SORIA [SORIA] [SORIA]

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 29 de 32
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CSV: DREZSYWDZQPSKQPN (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2026

|‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro



https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941016WM3374S0001YU&del=42&mun=150
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941015WM3374S0001BU&del=42&mun=150
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941013WM3374S0001WU&del=42&mun=150
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7941004WM3374S0001JU&del=42&mun=150

  DREZSYWDZQPSKQPN  7941012WM3374S0001HU Urbana  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 27 Suelo 42153 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA)  Suelo sin edif. 1.160,00 2026 1.160,00 0,00           16777632Y GARCIA MARIN ISABEL PR 50,00  CL ERAS (DOM) 1 Pl:00 DOMBELLAS 42153 GARRAY (SORIA)  16768056K JIMENEZ HERNANDEZ MAXIMOHEREDEROS DE PR 50,00  CL DOMBELLAS 1 Pl:00 42163 GARRAY (SORIA)     40  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 27 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA)   7941016WM3374S0001YU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 19 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 50663591L MERINO BARTRINA CARLOS  CL ERAS-SANTERVAS SIERRA 37 42153 GARRAY (SANTERVAS SIERR) (SORIA)  7941015WM3374S0001BU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 21 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 44973284G GARCIA IGLESIAS JUAN MARIA  CL BARRENGOITIA 8 Pl:4 Pt:IZ 48920 PORTUGALETE (BIZKAIA)  7941013WM3374S0001WU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 25 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 16804785L JIMENEZ GARCIA MARIA JULIA  CL ENRIQUE PASCUAL 2 Es:2 Pl:05 Pt:A 42005 SORIA (SORIA)  7941004WM3374S0001JU  CL OLMILLOS-DOMBELLAS 29 GARRAY (DOMBELLAS) (SORIA) 01818503P DIAZ ANES ROSA MARIA  CL MORALES CONTRERAS 19 Es:E Pl:01 Pt:D 42003 SORIA (SORIA) (SORIA)  AYUNTAMIENTO DE GARRAY (SORIA) consulta 07/04/2026 UR
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T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7941012WM3374S0001HU

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: DREZSYWDZQPSKQPN

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 537687.75 4633913.31
2 537690.33 4633910.11
3 537691.69 4633908.41
4 537686.92 4633904.05
5 537683.20 4633909.17
6 537687.75 4633913.31

Hoja 1/1
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Determinaciones de Ordenacién General

Clases de Suelo

0 Suelo Urbano

I | Suelo Urbanizable

SR-C Suelo Rustico Comun

Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional

Suelo Rustico de Actividades Extractivas

SR-PA Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria
SR-PN CM Suelo Rustico con Proteccién Natural Cuestas y montes
- Suelo Rustico con Proteccién Natural Cauces y Riberas
~7 . .
S@-Pﬂ FO | Suelo Rustico con Proteccién Natural Forestal
SR-PI Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras

E Suelo Rustico con Proteccién Cultural

Afecciones Sectoriales

"= EE N
15m : . - .
I%Cmmm Afeccion Decreto 16/2005 Policia Sanitaria Mortuoria

Dominio Publico

Servidumbre Afecciones de carreteras
Lim. Edificacion
Afeccion Nacionales y Provinciales: dominio publico-limite de edificacion-

-SEGUN LA LEY 37/2015, de 29 de Septiembre, de CARRETERAS DEL ESTADO.
-SEGUN LA LEY 10/2008, de 9 de Diciembre, de CARRETERAS DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA'Y LEON )

CARRETERAS NACIONALES OTRAS CARRETERAS
CONVENCIONALES, VARIANTE, ENLACES Y RAMALES

ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

ARISTAS EXTERIORES

ZONA DE AFECCION ZoNADE t ZzonA e ZONA DE AFECCION
SEAVIDUVBRE DE LA EXPLANACION ‘SERVIDUMBRE

06«5‘
K
%)
)&
»
%«u
8
'ARISTA EXTERIOR d
aM OF LACALZADA M

3M

50M

. 30M
ZONA DE LIMITACION DE LA EDIFICABILIDAD (ART 83 DE LA LEY 37/2015)

50M

25M LMITE DE EDIFICACION EN CARRETERAS CONVENGIONALES

18M uare oe epipcacion

==m mmm mmm Hidrografia: Limite de zona de flujo preferente
Hidrografia: Inundabilidad T100

s s mm - Hidrografia: Inundabilidad T500

Ambitos de Planeamiento de Desarrollo

|
Eq‘R EE?}»E} N2 Sector de Suelo Urbanizable

%;N-C:."- 1 Sector de Suelo Urbano No Consolidado
L1 ] ]

Ambitos de Gestién en suelo urbano

'—-—I—-—‘
“UAA-N/U—_ Unidad de Normalizacién / Urbanizacion
A

Planeamiento Asumido

Ambitos de Planeamiento Asumido

Catalogo ) B
Nucleo de poblacion
-_
P GA-PI01 Ne
Edificaciones catalogadas Grado de proteccién

g o - ”
ea-p0  Edificio Catalogado Proteccion Integral Entorno de proteccién BIC
‘ L1 1 |

I o+~ cEditicio Catalogado Proteccion Estructural

GAPA0  Edificio Catalogado Proteccion Ambiental

Otros elementos catalogados

[ ] Escudos, emblemas y piedras heraldicas (Decreto 571/1963)

Hﬂmmnﬂmmnﬂmmm Elementos etnograficos

Determinaciones de Ordenacion Detallada

. s|_ EQ _ ldentificador-Tipo de SL
Sistemas Locales “—%s———— Clasedesuelo
EQPU —  Ordenanza
487y .
EL-PU Espacio Libre Pablico = ——————— NamerodesL

Equipamiento Publico Equipamiento Privado

Servicios urbanos publicos

Viario publico zonas estanciales Viario publico peatonal
Viario publico 01 Viario Estructurante

A N — Altura plantas o # s/ordenanza
Ordenanzas de Edificacién [R-NT)— Ordenanza
\x)(g// —— Instrumento asumido

] Residencial Planeamiento Asumido P2-2

m Residencial Ntcleo Tradicional

Residencial Nacleo Rural jﬁ.’(ﬁ Residencial Planeamiento Asumido P3

; Residencial Bloque M Industrial Industria Taller

Z%’//A Residencial Unifamiliar Pareada EL-PR Espacio Libre Privado

77
% Residencial Unifamiliar Adosada  T-GE Terciario General

Equipamiento Publico Equipamiento Privado

Servicios urbanos publicos Viario publico

EL-PU Espacio Libre Publico Viario publico zonas estaciales

Pautas de Ordenacion
Areas de localizacion preferente para las cesiones de los SL

En SU-NC 01, 02 y 03, Zona no edificable, afectada por la linea de inundabilidad T100
Otras determinaciones de ordenacién

Alineacion =  =emmeeesee- =  Realineacion

Fuera de Ordenacion o
Limite entre ordenanzas

smommm==E Afeccion / limite de edificacion

PN-01 ESTUDIO DE DETALLE EN TARDESILLAS

viGeNTE DN-PO 0304

ORDENACION DETALLADA
TARDESILLAS, CANREDONDO, DOMBELLAS

ordenacion vigente
DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA NOVIEMBRE 2018

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

AYUNTAMIENTO DE GARRAY (SORIA)
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Determinaciones de Ordenacion General
Clases de Suelo
0 Suelo Urbano
I | Suelo Urbanizable
SR-C Suelo Rustico Comun

Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional

09
3 5 Suelo Rustico de Actividades Extractivas

SR-PA Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria
SR-PN CM Suelo Rustico con Proteccién Natural Cuestas y montes
- Suelo Rustico con Proteccién Natural Cauces y Riberas
~7 . .
S@-Pﬂ FO | Suelo Rustico con Proteccién Natural Forestal

SR-PI Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras

E Suelo Rustico con Proteccién Cultural

Afecciones Sectoriales

Afeccion Decreto 16/2005 Policia Sanitaria Mortuoria

Dominio Publ

Senidumbre _ Afecciones de carreteras

Um Edficacion

Ateccien Nacionales y Provinciales: dominio publico-limite de edificacion-

-SEGUN LA LEY 37/2015, de 29 de Septiembre, de CARRETERAS DEL ESTADO.
-SEGUN LA LEY 10/2008, de 9 de Diciembre, de CARRETERAS DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA'Y LEON )

CARRETERAS NACIONALES OTRAS CARRETERAS
CONVENCIONALES, VARIANTE, ENLACES Y RAMALES

aaaaaaaaaaa

==m mmm mmm Hidrografia: Limite de zona de flujo preferente
Hidrografia: Inundabilidad T100

s s mm - Hidrografia: Inundabilidad T500

Ambitos de Planeamiento de Desarrollo
I
@R EE?}»E} N¢  Sector de Suelo Urbanizable
|
';;N-C:."- 1 Sector de Suelo Urbano No Consolidado
L1 ] ]

Ambitos de Gestién en suelo urbano

'—-—I—-—‘
“UAA-N/U—_ Unidad de Normalizacién / Urbanizacion

- L

Planeamiento Asumido

Ambitos de Planeamiento Asumido

Catalogo ) B
Nucleo de poblacion
-_
P GA-PI-01 Ne
Edificaciones catalogadas Grado de proteccién

g o - ”
ea-p0  Edificio Catalogado Proteccion Integral Entorno de proteccién BIC
‘ L1 1 |

GA-PE00  Edificio Catalogado Proteccion Estructural

GAPA0  Edificio Catalogado Proteccion Ambiental

Otros elementos catalogados

[ ] Escudos, emblemas y piedras heraldicas (Decreto 571/1963)

Hﬂmmnﬂmmnﬂmmm Elementos etnograficos

Determinaciones de Ordenacion Detallada

. s|_ EV 1 ___ Identificador-Tipo de SL
Sistemas Locales E '/é'ufc\q Clase de suelo
EQ-PU Ordenanza
W8/ 4
EL-PU Espacio Libre Pablico - Nomero de SL
EQp - . T I )
Rl cnpmenori  [GARRIII cosamanoprc

SUPU

Servicios urbanos publicos

VP-ZE—— Viario publico zonas estanciales Viario publico peatonal
|:| Viario publico 01 Viario Estructurante

A N\ Altura plantas o # s/ordenanza
Ordenanzas de Edificacién [R-NT) Ordenanza
xxz/ Instrumento asumido

1% =

W% Residencial Nucleo Tradicional R-AS - Residencial Planeamiento Asumido P2-2
= EEEE Residencial Nacleo Rural m Residencial Planeamiento Asumido P3
L1777 Residencial Bloque M Industrial Industria Taller
- Residencial Unifamiliar Aislada j é ﬁ Industrial Industria Urbana

Espacio Libre Privado

Terciario General

eapl [l Equipamiento Pablico

I _— )
R T egeR![[[]]] Equipamiento Privado

" Servicios urbanos publicos Viario publico

| Viario publico zonas estaciales

EL-PU Espacio Libre Publico
Pautas de Ordenacion
Areas de localizacion preferente para las cesiones de los SL
En SU-NC 01, 02 y 03, Zona no edificable, afectada por la linea de inundabilidad T100

Otras determinaciones de ordenacién

Alineacion =  =mmmesaee—- Realineacion

Fuera de Ordenacion o
Limite entre ordenanzas

"""" Afeccion / limite de edificacion

PN-02 ESTUDIO DE DETALLE EN DOMBELLAS

DN-PO 03o04mop

ORDENACION DETALLADA
TARDESILLAS, CANREDONDO, DOMBELLAS
Plano de ord acion (e dio de detalle

ABRIL 2026

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
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