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PROYECTO DE REPARCELACION EN CHAVALER
Calle Cementerio n°2 y Travesia Eras n°7

MEMORIA

PROYECTO DE REPARCELACION DE 2
PARCELAS MUNICIPALES EN CHAVALER

Promotor/-es:
AYUNTAMIENTO DE GARRAY

Emplazamiento:
Calle Cementerio n® 2 y Travesia Eras n° 7 de Chavaler. Garray (Soria )

Se cree haber dado una idea clara de los actos a realizar, por lo que se somete el presente trabajo a la
consideracion de las autoridades pertinentes, para su aprobacion si asi procede y para la obtencién de
los oportunas permisos.

El Arquitecto

Fdo. : Eduardo J. Vazquez Pérez

Fecha:
Mayo de 2022
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PROYECTO DE REPARCELACION EN CHAVALER
Calle Cementerio n°2 y Travesia Eras n°7

MEMORIA

1. TECNICO REDACTOR.

Es autor del presente documento D. Eduardo J. Vazquez Pérez, con DNI n® 72881062-L, Arquitecto
colegiado n° 2710 por el COACYLE, demarcacion de Soria, y con domicilio a efectos de notificacién en ¢/
Egido n® 4, 42172 de Cuellar de la Sierra (Soria).

2. PROMOTOR

El presente documento se realiza por encargo del AYUNTAMIENTO DE GARRAY, con N.I.F. P/4215000-
C y domicilio a efectos de notificacion en Calle Martires s/n, 42.162, Garray (Soria), como propietario
Unico de las parcelas de referencia.

3. OBJETO

El objeto de este documento es la reparcelacion de las parcelas de referencia conforme las
determinaciones de las Normas para el desarrollo urbanistico de las mismas.

Para obtener la nueva geometria de las parcelas, se procedera de la siguiente forma:
1) Agrupacion de parcelas
2) Ajuste de alineaciones conforme Normas Urbanisticas de Garray
3) Reparcelacion en 7 nuevas parcelas
Este documento requerird la correspondiente aprobacién municipal, sin perjuicio de las demas

intervenciones pablicas que procedan.

4. DOCUMENTOS

Este proyecto se compone de los siguientes documentos:

1) MEMORIA
2) PLANOS Se adjuntan planos georreferenciados con [os datos de las parcelas originales
y la nueva reparcelacion planteada.
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PROYECTO DE REPARCELACION EN CHAVALER
Calle Cementerio n°2 y Travesia Eras n°7

MEMORIA

5. PARCELAS ORIGINALES

| Calle Cementerio n° 2

Propietario:
AYUNTAMIENTO DE GARRAY (100%)

Datos segun catastro:

Referencia catastral 4041001WM4344S0001MU

Localizacibn CM CEMENTERIO-CHAVALER 2 Suelo 42153 GARRAY (CHAVALER) (SORIA)
Clase Urbano

Uso principal Suelo sin edif.

Localizacion CM CEMENTERIO-CHAVALER 2 GARRAY (CHAVALER) (SORIA)
Superficie grafica 997 mz2

| Travesia Eras n° 7

Propietario:
AYUNTAMIENTO DE GARRAY (100%)

Datos segun catastro:

Referencia catastral 4041002WM43445S00010U
Localizacion TR ERAS-CHAVALER 7 Suelo 42153 GARRAY (CHAVALER) (SORIA)

Clase Urbano
Uso principal Suelo sin edif.

(«‘—\
Localizacion TR ERAS-CHAVALER 7 GARRAY (CHAVALER) (SORIA)
Superficie grafica 2.371 m?
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PROYECTO DE REPARCELACION EN CHAVALER
Calle Cementerio n°2 y Travesia Eras n°7

MEMORIA

6. AGRUPACION DE PARCELAS

El propietario Unico acuerda |a siguiente agrupacién de las 2 parcelas originales.

La parcela cumplen con lo determinado en la ordenanza de aplicacion R-U (Al) de las NUM de Garray,
pues cumple con la parcela minima de 400m2.

Travesia Eras n° 7 y calle Cementerio n°2

Propietario:
AYUNTAMIENTO DE GARRAY (100%)

Superficie grafica 3368 m2

AGRUPACION D
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PROYECTO DE REPARCELACION EN CHAVALER
Calle Cementerio n°2 y Travesia Eras n°7

MEMORIA

7. AJUSTE DE ALINEACIONES CONFORME NUM

Cabe tener en cuenta para definir correctamente la parte urbana en la parcela agrupada es necesario
ajustarse a las alineaciones marcadas en el plano de ordenacion de las NUM de Garray.

Del mencionado ajuste se ceden 30m2 a la via pablica en total, obteniéndose una parcela neta de 3338
m2.

Travesia Eras n° 7 y calle Cementerio n°2 (con ajuste de alineaciones)

Propietario:
AYUNTAMIENTO DE GARRAY (100%)

Superficie grafica 3338 m?

-3m2

$m2

AGRUPACION TRAS AJUSTES ALINEACIONES SEGUN NUM
3338m2
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PROYECTO DE REPARCELACION EN CHAVALER
Calle Cementerio n°2 y Travesia Eras n°7

MEMORIA

8. REPARCELACION DE PARCELAS

El propietario tnico acuerda la siguiente reparcelacion de la parcela agrupada neta en 7 nuevas parcelas
de menor tamafio conforme el siguiente esquema.

Todas las parcelas cumplen con lo determinado en la ordenanza de aplicacion R-U (Al) de las NUM de
Garray.

Parcela1
Superficie 491m2

Propietario:
AYUNTAMIENTO DE GARRAY (100%)

ZSQUEVA JE SMUACION

ARQLITEL.T.LIRA
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PROYECTO DE REPARCELACION EN CHAVALER
Calle Cementerio n°2 y Travesia Eras n°7

MEMORIA

Parcela 2
Superficie 477m2

Propietario:
AYUNTAMIENTO DE GARRAY (100%)

ZSQUEVA DE STUACKN

Parcela 3
Superficie 440m2

Propietario:
AYUNTAMIENTO DE GARRAY (100%)

Z8QLEWA DE TUACIN

FRQLIITELCTLRA
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PROYECTO DE REPARCELACION EN CHAVALER
Calle Cementerio n°2 y Travesia Eras n°7

MEMORIA

Parcela 4
Superficie 425m2

Propietario:
AYUNTAMIENTO DE GARRAY (100%)

Z5QLEVA DE SITUAICN

Parcela 5
Superficie 446m2

Propietario:
AYUNTAMIENTO DE GARRAY (100%)

SSOUEMA D2 STUACICN
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Calle Cementerio n°2 y Travesfa Eras n°7

MEMORIA

Parcela 6
Superficie 501m2

Propietario:
AYUNTAMIENTO DE GARRAY (100%)

ESOUEMA DE SITUACION

Parcela 7
Superficie 558m2

Propietario:
AYUNTAMIENTO DE GARRAY (100%)
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PROYECTO DE REPARCELACION EN CHAVALER
Calle Cementerio n°2 y Travesia Eras n°7

MEMORIA

9. CONDICIONES URBANISTICAS

LEY DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON (Ley 5/1999, de 8 de Abril)

Segln la letra f) del art. 97 de la LUCyL, I" las segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos
requieren la obtencion de licencia urbanistica, sin perjuicio de las deméas intervenciones publicas que
procedan.

Por lo tanto, debera tramitarse el procedimiento segin lo establecido en los articulos 98 a 105 de la
LUCyL.

REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA'Y LEON

El RUCyL en los articulos 309 a 311 detalla el régimen de la licencia de parcelacion y sus limitaciones.
Toda parcelacion, division o segregacion de terrenos precisa licencia urbanistica, que sélo podra
otorgarse si las fincas resultantes retinen las caracteristicas exigidas por la legislacion aplicable y el
planeamiento territorial y urbanistico.

PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LA LOCALIDAD

El planeamiento vigente en la localidad de Garray (Soria) son las NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES DE GARRAY, Fecha de publicacion de ia aprobacion definitiva 28 de diciembre de 2018.

El ambito de las parcelas de referencia se enmarca en la ordenanza R-U (en la tipologia AISLADA).

A efectos de la reparcelacion planteada, se establecen las condiciones de Parcela minima, de superficie
400m2 minima y frente de 16ml minimos.

Tal y como se puede apreciar en el esquema planteado, todas las parcelas cumplen con las condiciones
anteriores de la normativa en vigor. Ademas, se reflejan los parametros basicos de edificabilidad y
ocupacién maxima.

PARCELA | PARCELA MINIMA % FRENTE MINIMO | EDIFICABILIDAD |OCUPACION MAXIMA
R-U 400m2 16m 1,80m2/m2 40%

P1 491 m2 14,71% 17.33ml 891,78 m2e 196.40 m2
P2 477 m2 14.29% 16,16m| 866,32 m2e 180,80 m2
P3 440 m2 13,18% 16.16ml 779.02 m2e 176.00 m2
P4 425 m2 12.73% 37.15ml 771,74 m2e 170,00 m2
P5 446 m2 13,36% 38.00ml 809.94 m2e 178,40 m2
P6 501 m2 15.01% 19.19m 909.97 m2e 200.40 m2
P7 558 m2 16.72% 28.45m| 1013,63 m2e 223,20 m2
TOTAL 3338 m2 100 % 172.44m| 6062.40 m2e 1335.20 m2
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PROYECTO DE REPARCELACION EN CHAVALER
Calle Cementerio n°2 y Travesia Eras n°7

MEMORIA

Y para que conste a los efectos oportunos, expido y firmo el presente documento en Cuellar de Ia Sierra,
a 26 de mayo de 2022.

Fdo. Eduardo J. Vazquez Pérez
Arquitecto
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